Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine F*
Zenicko-dobojski kanton h
OPCINA VARES R
OPCINSKO VIJECE v
NACRT

Na osnovu ¢lana 32. stav 5. tacka b) Zakona o koriStenju upravljanju i odrzavanju
zajednickih dijelova i uredaja zgrade (,,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona®, broj
4/16) i ¢lana 22. Statuta Opéine Vare$ — Preciscen tekst, br.01-162/12 od 11.09.2012.godine,
Op¢insko vijece Vares na--- sjednici odrzanoj dana--- 2017. godine,donosi:

ODLUKU

0 kuénom redu u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na podru¢ju op¢ine Vares$

DIO | OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

Ovom odlukom se propisuje nacin koriStenja stanova, garaza i poslovnih prostora u
stambenim zgradama, kao i zajedniCkih dijelova 1 uredaja koji se nalaze u stambenim
zgradama, te zemljiSta koja sluze redovnoj upotrebi stambenih zgrada na podruéju opcéine
Vare$ (u daljem tekstu: op¢ina), a u cilju omogucavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog
koriStenja stambenog i stambeno-poslovnog prostora, zajedniCkih prostorija, instalacija,
uredaja 1 opreme zgrade kao cjeline, kako u pogledu upotrebe i1 ¢uvanja, tako i pogledu reda,
mira 1 Cistoce.

Clan 2.
(Lica na koja se odnose odredbe Odluke)

Odredbe ove Odluke su obavezne za sve vlasnike i korisnike stanova, poslovnih
prostora i garaza u stambenim i stambeno — poslovnim zgradama na podrucju opéine Vares.

DIO 11 KORISTENJE STANOVA I POSLOVNIH PROSTORA U STAMBENIM |
STAMBENO - POSLOVNIM ZGRADAMA

Clan 3.
(KoriStenje)

(1) Vlasnici, korisnici i druga lica duzni su stanove, zajedni¢ke prostorije, poslovne
prostore i zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade, koristiti paznjom dobrog domacina,
pazeci da druge ne ometaju u mirnom koristenju stanova i poslovnih prostorija.
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Clan 4.
(Rekonstrukcija)

Svaka rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja, promjena namjene gradevine,
konzervacija gradevine, osim radova tekuceg odrzavanja, izvodit ¢e se u skladu sa
odobrenjem nadlezne opc¢inske sluzbe.

Clan 5.
(Meduvlasnicki ugovor)

Medusobna prava i obaveze u pogledu koristenja, upravljanja i odrzavanja zajednickih
dijelova i uredaja zgrade etazni vlasnici reguliSu meduvlasnickim ugovorom.

Clan 6.
(Obaveze etaznih vlasnika, korisnika, zakupaca i drugih)

1. Vlasnici, korisnici, zakupci ili druga lica su duzni na zahtjev ovlastenog lica
nadlezne opcinske Sluzbe za upravu kao 1 upravitelja dati na uvid ugovore iz ¢lana 5. ove
Odluke, dozvoliti obavljanje povremenih pregleda zajednickih prostorija zgrade, kao i
zemljiSta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, kao i svih uredaja koje sluze zgradi kao
cjelini, a mogu nepravilnim koristenjem i neredovnim odrzavanjem ugroziti druge vlasnike,
korisnike, zakupce ili druga lica i zgradu kao cjelinu i susjedne objekte, a u vezi sa odredbama
Zakona , ove Odluke i drugih propisa u ovoj oblasti.

2. Ovlasteno lice nadlezne opcinske sluzbe duzno je prije ulaska dokazati svojstvo
sluzbenog lica sluzbenom iskaznicom koju izdaje i potpisuje Opcinski nacelnik.

3. Smatrat ¢e se prekrSajem sprecavanje ili ometanje sluzbenog lica 1 upravitelja u
vr$enju poslova povremene kontrole iz stava 1. ovog ¢lana.

Clan 7.
(DuZnost odrzavanja)

Vlasnici, korisnici, zakupci ili druga lica duzni su koristiti stan i poslovni prostor
paznjom dobrog domacina, a posebno:

(1) redovno odrzavati i pravilno upotrebljavati uredaje koji sluze redovnoj upotrebi
stana 1 hitno osigurati izvrSenje popravke ukoliko kvar ugroZava uslove stanovanja u
susjednim stanovima i zgradi u cjelini. U zimskoj sezoni su duzni poduzeti mjere zastite
protiv smrzavanja i pucanja vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja,

(2) urednim i Cistim odrzavati ulazna vrata u stanove, prozore, balkone i lode,
podrumske prostore i druge vanjske uredaje, a oStecenja bez odlaganja popraviti,

(3) kod redovnog odrzavanja i eventualne rekonstrukcije vanjskih otvora (prozora i
balkonskih vrata), zadrzati projektirani izgled fasade,

(4) o svom trosku vrsiti popravke na posebnom dijelu zgrade ako je to neophodno da
bi se otklonila Steta za posebni dio drugog vlasnika ili za dijelove zgrade koji sluzi zgradi kao
cjelini,

(5) redovno placati naknadu za odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade. Naknadu za stanove koji nisu otkupljeni i koji se ne koriste snosi vlasnik stana, a za
stanove izdate pod zakup troSkove snosi zakupac odnosno podstanar,

(6) u slucaju da dode do oStecenja u zgradi vlasnici 1 korisnici stanova, poslovnih
prostorija i garaza u zgradi duzni su dozvoliti ulazak ovlaStenom predstavniku upravitelja
zgrade radi pregleda i potrebnih opravki (vodovodne i kanalizacione instalacije , dimovodni
kanali i sl.)



Clan 8.
(Zabrane)

Zabranjeno je:

(1) isprasivanje i zracCenje tepiha, posteljine i sli¢nih stvari iz stanova na prozorima,
balkonima, lodama kao 1 u stubistima,

(2) izbacivanje otpadaka, smeca i drugih predmeta kroz prozor, pred vrata po
stubistima i zadrzavanje smeca pred vratima stanara,

(3) na balkonima ostavljanje ogrijeva i drugih predmeta koji mogu ugroziti sigurnost
zgrade 1 prolaznika, kao i cijepanje ogrijeva i vrSenje drugih radnji koji mogu ugroziti druge
stanare, zgradu i prolaznike,

(4) drzati u stanu lako zapaljive te¢nosti i materije, izuzev plinskih boca za kuhanje

(5) u stanu proizvoditi buku preko dozvoljenog nivoa buke,

(6) na balkonima, prohodnim terasama, lodama i ravnim krovovima pripremati jela na
ro$tilju ili na drugim izvorima topline,

(7)na ravnim krovovima prati tepihe i druge predmete, odlagati drva i druge odbacene
kuc¢anske predmete i stari namjestaj,

(8) postavljati klima uredaje na zgradu-zidove zgrade i terase koji svojim polozajem i
radom naruSavaju izgled, kuéni red stanara i ¢iji odvodi sa istih nisu rijeSeni i odvedeni tako
da ne ispustaju vodu na druge stanove, prozore i ulaze drugih stanova, ulaza u zgrade i dr.

(9) izvodenje bilo kakvih radova na postojeCem sistemu instalacija (elektri¢ne,
vodovodne, kanalizacione i dr.) bez saglasnosti Skupa etaznih vlasnika, uz prethodno
pribavljeno misljenje struce osobe upravitelja zgrade.

Clan 9.
(Ocuvanje kuénog mira i odrzavanje higijene u stanovima)

Vlasnici, korisnici, zakupci ili druga lica su duzni su omogu¢iti da:

(1) u periodu od 22.00 sata do 6.00 sati zimi i od 23.00 do 05.00 sati ljeti, kao i u
vrijeme od 14.00 do 17.00 sati zimi vlada potpuni mir i ti$ina u zgradi i oko zgrade,

(2) na oglasnoj ploci zgrade 24 sata ranije najaviti posebne dogadaje i aktivnosti koji
podrazumijevaju naruSavanje kuénog mira, bilo da se radi o dolasku veceg broja ljudi
(proslave, glasna muzika i sl.), kao 1 vrSenje popravki koje prouzrokuju buku,

(3) prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se razvija para , prasina , dim ,
plinovi, buka moraju biti izolirane na nacin da ne ometaju druge vlasnike i korisnike u istoj
zgradi u mirnom i normalnom koriStenju,

(4) cvijece na balkonima drzati u posudama iz kojih se voda ne izlijeva, a zalijevati ga
tako da ne kvasi fasadu ili balkon ispod i ne ugrozava prolaznike,

(5) pridrzavati se posebnih propisa o drzanju Zivotinja u stanu, kao brinuti se o
redovnoj higijeni Zivotinja 1 sprije€iti ometanje drugih stanara i one€iS¢enje dvorista i zelenih
povrsina,

Smatrat ¢e se prekrSajem svako nepridrzavanje odredbi ovog ¢lana.

Clan 10.
(Zajednicke prostorije)

Zajednickim prostorijama u smislu ove odluke, se smatraju , stubi$ni prostori,
zajednicki hodnik i galerija, podrumski prostor bez stanarske ostave, zajednicka terasa, loda 1
balkon, kojim svi etazni vlasnici imaju slobodan pristup iz zajednic¢kih prostorija zgrade,
potkrovlje-tavan, zajednicko spremiste, prostor za skupljanje smeca, smetljarnik i kanal za
smece, masinska prostorija lifta, prostor za smjestaj zajedniCkih uredaja zgrade, prostorija za
spremacicu, prostorija za smjeStaj kotlovnice i /ili podtoplotne podstanice, prostorija za
sastanke, veseraj 1 sl. 1 vjetrobranski prostor.



Clan 11.
(KoriStenje i odrzavanje zajednickih dijelova zgrade)

(1) Vlasnici, korisnici, zakupci ili druga lica su duzni osigurati da se zajednicki
dijelovi zgrade i1 uredaji koriste prema njihovoj namjeni u skladu sa tehnickim propisima i na
nacin kojim se osigurava red i ¢istoca.

(2) Stanari su duzni osigurati redovno odrzavanje i ¢iSenje zajednickih dijelova
zgrade.

(3) Raspored koristenja zajednickih prostorija 1 uredaja zgrade odreduje Skup etaznih
vlasnika, koji se i stara o pravilnoj upotrebi istih. Pri koristenju zajednickih prostorija i
uredaja stanari su duzni da se pridrzavaju utvrdenog rasporeda.

Clan 12.
(Uredenje zajednickih dijelova zgrade)

Obaveze vlasnika, korisnika, zakupaca ili drugih lica su sljedece:

(1) osigurati Cist 1 uredan ulaz u zgradu i stubiste,

(2) ulazna vrata moraju biti zakljuana u vremenu od 22 sata do 6 sati, te su isti
obavezni da u tom periodu prilikom ulaska i izlaska iz zgrade vrata obavezno zakljuc¢avaju,

(3) pored ugradenog interfona i zvona, moraju jasno biti ugradeni natpisi sa imenima i
prezimenima pored pojedinog interfona ili zvona,

(4) osigurati osvjetljenje u predvorju i stubistu,

(5) osigurati da postanski sanduci¢i budu uredni 1 €isti s jasno istaknutim imenima 1
prezimenima,

(6) na vidljivom mjestu u predvorju postaviti oglasnu plocu,

(7) osigurati da ulazna vrata zajednickih prostorija, podruma, skladista, tavana,
prohodnih i neprohodnih terasa i1 ravnih krovova budu zaklju¢ana stalno, a kljuceve cuva lice
koje odredi Skup etaznih vlasnika

(8) osigurati da prozori na zajednickim hodnicima, stubiStima i podrumskim prolazima
omoguce redovnu ventilaciju i budu zatvoreni u slucaju vremenskih nepogoda,

(9) osigurati ulazak ekipama u zajednicke prostorije radi dezinfekcije, dezinsekcije 1
deratizacije,

(10) da ne ostavljaju predmete (smece, stari namjestaj, ambalazu, ogrijev, obucu i
sli¢no) u zajednickim prostorijama,

(11) u zajednickim predvorjima, stubiStima, komunikacijama, podestima i
hodnicima mogu biti samo otiraci i Zardinjere sa cvije¢em za koje su duzni osigurati redovnu
brigu),

(12) ulazna vrata trebaju imati uredno istaknutu plo€icu s imenom i prezimenom
vlasnika, korisnika, zakupca ili drugih lica ili nazivom pravnog lica koje vrSi odredenu
djelatnost,

(13) osigurati odrzavanje i koristenje liftova prema tehnickim propisima,

(14) zabranjen je pristup neovlastenim licima zajednickim uredajima i vrSenje
popravki na njima,

(15) da odrzavaju u ispravnom stanju centralno grijanje koje je instalisano u
stubistima ili hodnicima zgrade.

(16) da prilikom parkiranja svojih vozila vode ratuna o normalnom i funkcionalnom
koriStenju zgrade, odnosno da vozila ne parkiraju na ulazu zgrade i otvorima za ubacivanje
ogrijeva u podrume,

(17) osigurati slobodan prilaz dimnjacarskim vrataScima za pristup dimnjacara i drugih
ovlastenih lica,

Clan 13.
(Obaveze etaznih vlasnika)

Svi etazni vlasnici duzni su:



(1) placati naknadu za odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

(2) ovlastenim radnicima dozvoliti ulazak u zajednicku prostoriju u kojoj je smjestena
topotna podstanica,vodovodne instalacije i sl.

(3) predstavniku etaznih vlasnika i upravitelju podnijeti prijavu i dokaz o vlasnistvu ,
odnosno o pravu koristenja posebnih dijelova zgrade,

(4) predstavniku etaznih vlasnika i upravitelju dostaviti tacan broj stanara u svom
stanu, odnosno da u roku od 30 dana po nastanku prijavi promjene broja stanara ili promjenu
vlasnika prostora ili druge promjene koje uti¢u na medusobne odnose etaznih vlasnika, a
posebno ako se to odnosi na oblast pla¢anja naknade za odrzavanje ili naknadu za koriStenje
komunalnih usluga,

(5) postupati po rjesenju nadleznog inspektora.

Clan 14.
(KoriStenje dvorista)

Dvoriste, sluZzi za igru djece, za obavljanje ku¢nih poslova, kao §to su privremeno
pripremanje i odlaganje ogrijeva na za to odredenom prostoru.

Clan 15.
(Ogranicenja koriStenja dvorista)

U dvoristu je zabranjeno skladistenje ogrijeva, gradevinskog materijala, smec¢a (osim
za ovu svrhu namijenjenih povrsina), pranje automobila i obavljanje zanatskih djelatnosti .

DIO I1l. NADZOR
Clan 16.
O odrZzavanju ku¢nog reda staraju se svi stanari neposredno ili preko organa
upravljanja zgradom.

Nadzor nad provodenjem ove Odluke vr$e opéinske sluzbe za upravu u okviru svojih
nadleZnosti 1 op¢inska komunalna i gradevinska inspekcije iz okvira svoje nadleZnosti, a u
saradnji sa stanarima zgrade, odnosno organom upravljanja zgrade.

U okviru prava staranja o primjeni odredaba ove Odluke predstavnik Skupa etaznih
vlasnika pruza pomo¢ organu iz stava 2. ovog ¢lana tako Sto ukazuje na pojedine propuste
stanara i daje potrebne podatke o stanarima koji se ne pridrzavaju kuénog reda.

U vezi odnosa koji su regulisani ovom Odlukom, stanari i organi upravljanja zgradom
mogu traZziti inspekcijski nadzor i od drugih inspekcijskih organa ¢ija je nadleZnost utvrdena
zakonom.

DIO IV. KAZNENE ODREDBE
Clan 17.
(Prekrsaj etaznog vlasnika)

Nov¢anom kaznom od 100,00 KM do 200,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj etazni
vlasnik ako:
1. postupa suprotno pojedinacnim zabranama iz ¢lana 8.
2. ko u zajednickim prostorijama zgrade odlaze stari namjestaj, ogrijevno drvo, smece i sl.
(¢lan 12. stavl tacka 10.)
3. ko odlaganjem ogrijevnog drveta ili na drugi nacin sprijeci slobodan prilaz dimnjacarskim
vratascima (Clan 12. stav 1 tacka 17.)
4. ne postupi po rjeSenju nadleznog inspektora (¢lan 13, stav 1 tacka 5.)



DIO V. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18.
(Rok za isticanje Odluke na oglasnu tablu)
Organizacija kojoj je povjereno obavljanje poslova upravitelja, o troSku etaznih
vlasnika ¢e, u roku od 90 (devedeset) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke, istu
postaviti u svim zgradama.

Clan 19.
(Primjena propisa)

Odrzavanje stanova, poslovnih prostora i zajednickih dijelova i1 uredaja zgrade
regulisano je odredbama Zakona o koristenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i
uredaja zgrade («Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantonay broj: 4/16) i provodit ¢e se u
sladu sa navedenim Zakonom.

Clan 20.
(Prestanak primjene ranijih propisa)

Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim
I stambeno — poslovnim zgradama na podrucju op¢ine Vares 01-07/10 od 13.01.2010. godine.
Clan 24 .
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli
Op¢ine Vares .

PREDSJEDAVAJU,CI
OPCINSKOG VIJECA

Kenan Kamenjas

Ova Odluka objavljena je na oglasnoj tabli Opcine Vare$, dana
godine.

OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevié



ObrazloZenje

PRAVNI OSNOV

U ¢lanu 32. stav 5., tacka b) Zakona o koristenju upravljanju i odrzavanju zajednickih
dijelova i uredaja zgrade (,,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona®, broj 4/16)
propisano je da: ,,Grad odnosno op¢ina moze za zgrade propisati posebne uslove 1 za:

a) zajednicko zemljiste i pripadajuce javne povrsine,
b) kuéni red i sl..*

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Skupstina Zenicko-dobojskog kantona donijela je Zakona o koristenju upravljanju i
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade (,,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog
kantona®, broj 4/16) pa je radi uskladivanja sa istim bilo potrebno donosenje predmetne
Odluke.

PREDLAGAC
OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MarosSevié



